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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vipemollan 3, Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2107.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-03-21
och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-28 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Vipeméllans samfallighetsférening nr 2. Féreningens andel &r
20 procent. Samfalligheten férvaltar mark, park och miljéhus.

Styrelsen

Kerstin Bergman Ordférande
Eva Dahlback Sekreterare
Anders Bengtsson Kassor
Gert Birgersby Ledamot
Ingemar Svensson Ledamot
Thomas Frogren Suppleant
Mali Rosdahl Suppleant
Eva Zaar Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Kerstin Bergman, Thomas Frégren, Mali Rosdahl och Eva Zaar.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Erik Mauritzson Ordinarie Extern
Valberedning
Tommy Florin
Sara Henningsson
Goran Ralsmark Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-23.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Vipemollan 3, Lund
769611-8525

Ernst & Young

Sate

Vipemollan 40 2006

LUND

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2006 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 2006.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 644 m?, varav 3 644 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23

1 rok 2 rok 3 rok

10

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningsldgenhet
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2107.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Malning av garage 2016
Planerat underhall Ar
Rensning av varmevéaxlare 2017
mekaniskt underhall av hissar 2017
Rensning av avloppsstam 2017 -2019
Tvattning av fasad 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetlev, TV Comhem

Tekniskt underhall Clifa

Vaktmasteri Clifa

Ventilation Clifa

Bankarende Handelsbanken

El Kraftringen
Renhallning Lunds Renhallingsverk
Lokalvard KS Stad

Finansiering Nordea

Larmavtal Orestads industribevakning

Ekonomisk férvaltning och
lagenhetsforteckning
Fjarrvarme

Vatten

Serviceavtal hiss
Hisstelefon

SBC

Kraftringen
VA Syd

Kone / Dekra
Telia
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 3 %.

Brf Vipemollan 3, Lund
769611-8525

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 571 249 582 173
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 891 582 2903292
Finansiella intakter 176 262
Minskning kortfristiga fordringar 7 964 0
2899 722 2903 554
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1246 030 1074914
Finansiella kostnader 1275619 1401 094
Okning av kortfristiga fordringar 0 32 063
Minskning av langfristiga skulder 252 834 296 564
Minskning av kortfristiga skulder 7 583 109 843
2 782 066 2914 478
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 688 905 571 249
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 117 656 -10 924
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital-
1% kostnader )
399% Reparationer
1%
Periodiskt
underhall
6%
Taxebundna
kostnader
13%
A\{skriv-
Arsavgifter ningar Ovrig drift

99%

23%

18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret borjade med den gamla styrelsen, som dock hade blivit ndgot reducerad p g a utflyttning. Av resterande 4
ledaméter aviserade dessutom 3 att man inte stallde upp till omval resp. hoppade av i fortid. Valberedningen fick
detta ar jobba extra hart, men gjorde ett fantastiskt arbete.

I slutet av maj tilltradde den nya styrelsen och en hel del arbete lades ner pa att fa in de manga nya ledaméterna i
styrelsens arbete.

Den nya styrelsens forsta prioritering var att genomféra en egen férbesiktning av fastigheterna infér utgangen av den
10-&riga byggarantitiden. Styrelsen anlitade den firma som gjort motsvarande besiktningar fér Brf 1 och Brf 2 och en
besiktning gjordes i september. Styrelsen inhamtade dven synpunkter fran medlemmarna. Protokoll fran besiktningen
och en sammanstallning av évriga synpunkter ldmnades till NCC i november. NCC har svarat att man kommer att
atgarda de brister i fasaden och annat i den yttre konstruktionen som vi papekat; daremot inte inre problem i
ldgenheterna.

Vara ordningsregler uppdaterades och nya presenterades via hemsidan.

Gastlagenheten genomgick en uppfraschning. En ny baddsoffa kdptes in och tva av suppleanterna, Eva Zaar och Mali
Rosdahl, snyggade till lagenheten och gjorde en stor grovstadning. Sedan dess har vi ocksa haft en hogre
uthyrningsgrad av gastlagenheten.

| bérjan av hésten malades garagen och féreningens miljohus om. Dessutom byttes ventilationsflakten i hus 111 ut.
Automatiska dorréppnare installerades av kommunen, efter begéaran fran tva av vara medlemmar. Vi hade initialt en
del problem med de nyinsatta dérréppnarna, men hoppas att de, efter ett antal vidtagna atgarder, skall fungera som
tankt.

Under hosten fick vi ny portkod.

| november fastlade styrelsen en underhallsplan, som nu ligger tillgrund fér budget och den ekonomiska planeringen.
For att m&ta behovet av framtida underhéll, beslot styrelsen att hoja avgiften med 3% from 1/1 2017.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 62
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 779 779 760 742
Lan/m2 bostadsrattsyta 9053 9123 9204 9277
Elkostnad/m?2 totalyta 22 23 23 24
Varmekostnad/m?2 totalyta 67 68 54 80
Vattenkostnad/m? totalyta 16 18 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 350 384 411 436
Soliditet (%) 70 70 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -374 -316 -400 -89
Nettoomsattning (tkr) 2 889 2903 2874 2762

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 644 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Vipemollan 3, Lund

Disposition av
féregdende
ars resultat

769611-8525

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 263 806 0 0 54 263 806
Upplatelseavgifter 23900 367 0 0 23900 367
Fond for yttre underhall 1 349 000 136 000 -21 000 1234 000
S:a bundet eget kapital 79513 173 136 000 -21 000 79 398 173
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2011720 -136 000 -295 065 -1 580 655
Arets resultat -373 502 -373 502 316 065 -316 065
S:a ansamlad forlust -2 385 222 -509 502 21000 -1 896 720
S:a eget kapital 77 127 951 -373 502 0 77 501 453
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -373 502
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 875720
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -136 000
summa balanserat resultat -2 385 222
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 176 750
att i ny rdkning 6verfors -2 208 472

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 888 666 2903274
Ovriga rorelseintakter Not 3 2916 18
Summa rorelseintakter 2 891 582 2903 292
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 093 094 -943 846
Ovriga externa kostnader Not 5 -113 107 -90 245
Personalkostnader Not 6 -39 829 -40 823
Avskrivning av materiella Not 7 -743 611 -743 611
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 989 641 -1818 525
RORELSERESULTAT 901 941 1084 767
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 176 262
Rantekostnader och liknande resultatposter -1275619 -1 401 094
Summa finansiella poster -1275 443 -1 400 832
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -373 502 -316 065
ARETS RESULTAT -373 502 -316 065
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 109 830 812 110 574 423
Summa materiella anlaggningstillgangar 109 830 812 110 574 423
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 109 830 812 110 574 423
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 8 488
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 700 532 553 267
Summa kortfristiga fordringar 700 532 561 755
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 13 528 42 613
Summa kassa och bank 13 528 42 613
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 714 060 604 368
SUMMA TILLGANGAR 110 544 872 111 178 791
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 164 173 78 164 173
Fond for yttre underhall Not 10 1 349 000 1234 000
Summa bundet eget kapital 79513 173 79 398 173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2011720 -1 580 655
Arets resultat -373 502 -316 065
Summa fritt eget kapital -2 385 222 -1 896 720
SUMMA EGET KAPITAL 77 127 951 77 501 453
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 32 693 155 32 945 989
Summa langfristiga skulder 32 693 155 32 945 989
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 296 564 296 564
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 76 541 79 646
Skatteskulder 50 200 49 160
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 300 461 305 979
intakter

Summa kortfristiga skulder 723 766 731 349
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 544 872 111178 791
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2837 119 2837119
Hyror antennplats 42 797 42 797
Bredbandsintakter 0 11610
Gastlagenhet 8 700 11700
Oresutjamning 50 48
2 888 666 2903 274
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring forsakringsbolag 2916 0
Ovriga intékter 0 18
2916 18
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 625 15 336
Stadning entreprenad 32 928 32928
Hissbesiktning 2293 4 454
Bevakning 1313 1313
Gemensamma utrymmen 2 557 2113
Serviceavtal 9 856 16 546
Forbrukningsmateriel 6 927 1107
Fordon 4900 0
105 399 73 795
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 19 379
Gemensamma utrymmen 11795 0
Las 875 0
WS 7 594 0
Ventilation 4624 1676
Elinstallationer 13 695 12 945
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3 946 0
Hiss 0 4 497
42 529 38 498
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 146 875 0
Ventilation 29 875 21 000
176 750 21000
Taxebundna kostnader
El 79 045 83 051
Véarme 243 022 246 956
Vatten 58 545 67 337
Sophamtning/renhalining 40 324 37 789
420 936 435 133
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35218 68 074
Samfallighetsavgift 190 800 187 075
Kabel-TV 96 102 95 431
322 120 350 580
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 360 24 840
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1093 094 943 846
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 0 4 601
Tele- och datakommunikation 5221 4742
Revisionsarvode extern revisor 12 750 12 645
Foreningskostnader 3454 5 456
Studieverksamhet 0 6 250
Forvaltningsarvode 51 025 48 988
Administration 5 047 2 453
Konsultarvode 30 500 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5110 5110
113 107 90 245
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 33 000 33 000
Kostnadsersattningar 74 0
Sociala kostnader 6 755 7823
39 829 40 823
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 743611 743611
743 611 743 611
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 113 099 605 113 099 605
Utgaende anskaffningsvarde 113 099 605 113 099 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 525 182 -1781 571
Arets avskrivningar enligt plan -743 611 -743 611
Utgaende avskrivning enligt plan -3 268 793 -2 525 182
Planenligt restvarde vid arets slut 109 830 812 110 574 423
| restvardet vid drets slut ingar mark med 27 290 000 27 290 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark 14 400 000 9 000 000
59 400 000 51 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 400 000 51 000 000
59 400 000 51 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 25155 24 631
Klientmedel hos SBC 675 377 528 636
700 532 553 267
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1234000 1102 000
Reservering enligt stadgar 136 000 126 000
Reservering enligt stdmmobeslut 2014 0 6 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -21 000 0
Vid arets slut 1349 000 1234 000
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,430 % 9 845 376 9 976 566 Rorlig ranta
Nordea 0,636 % 23 144 343 23 265 987 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 32989 719 33 242 553
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -296 564 -296 564
32 693 155 32 945 989
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 506 899 kr.
RANTESWAP KONTRAKT
Forening Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp I6per till
Nordea 3,970 % 0,498 % 12 678 954 2018-03-29
Nordea 4,020 % 0,498 % 10 495 800 2020-03-20
Summa lan som omfattas av ranteswapar 23174 754
Det teoretiska marknadsvardet for féreningens ranteswapar per 2016-12-31 var -2 106 036kr
(f & -2 708 848 kr). Marknadsvardet pa ranteswapar férandras med anledningen av férandrade marknads-
rantor och kvarvarande 16ptid, men vardet vid férfallodagen ar noll. Eftersom féreningen avser att behalla
ingangna kontrakt till férfallodagen sa bokférs inte marknadsvardet eller vardefoérandringen.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 34 986 000 34 986 000
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Lasskydd installerades pa samtliga garage.
Spolning av avloppsstammar i hus 111 kommer att géras under kvartal 1.

NCC kommer under kvartal 2 att dtgarda skador pa fasad och andra yttre
konstruktioner, som vi tidigare papekat inom den 10-ariga bygggarantin.

Styrelsen arbetar med att ta fram nya stadgar, da de gamla dels inte stdmmer med den
nya Bostadsrattslagen, dels har ett foraldrat och ibland inaktuellt sprak och innehall.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 33 000 33 000

Sociala avgifter 10 369 10 369

Ranta 10 752 24 345

Forutbetalda avgifter och hyror 246 340 238 264

300 461 305 978

769611-8525

Styrelsens underskrifter
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Kerstin Bergma
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vipemollan 3, org.nr 769611-8525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Vipemdllan 3 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med 3rsredovisningslagen ochgerenialla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i f5rhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att 3rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar gven for den interna kontroll
som den bedomer &r nodvandig for att uppréatta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 ar tillampligt, om forhallanden som
kan p3verka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift: Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grundi &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glot
I r firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer Vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgoéra
en grund for v&ra uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till f8ijd av oegentligheter ar hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
3sidosattande av intern kontroil.

e skaffarviossen farstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom |ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocks3 en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn elfler, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderarviden gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i 3rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, déaribland de betydande brister i den interna
kontrollen som Vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Vipemdllan 3 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
petraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& aft bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o p&ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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