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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vipemollan 3, Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhadll kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-03-21
och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Vipeméllans samfallighetsférening nr 2. Féreningens andel &r 20
procent. Samfalligheten forvaltar mark, park och miljéhus..

Styrelsen

Claes Géran Jonsson Ordférande
Tommy Florin Ledamot
Sara Henningsson Ledamot
Kent Inge Ingesson Ledamot
Kristina Lofgren Ledamot
Hans Gustavsson Suppleant
Annika Fogde Suppleant
Carola Rinse Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Erik Mauritzson Ordinarie Extern
Valberedning
Monica Bengtsson
Kerstin Bergman
Goran Ralsmark

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-14.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Vipeméllan 3, Lund
769611-8525

Ernst & Young

Kommun

Vipemollan 40 2006

LUND

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2005 - 2006 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 2006.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 644 m2, varav 3 644 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen
Overnattningsldgenhet
Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning 2015 klart 2020
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Brf Vipeméllan 3, Lund
769611-8525

Avtal Leverantor
Internetlev, TV Comhem

Tekniskt underhall Enro

Vaktmasteri Enro

Ventilation FTX Ventilation
Bankarende Handelsbanken

El Kraftringen
Renhallning Lunds Renhallingsverk
Lokalvard KS Stad

Finansiering Nordea

Larmavtal Orestads industribevakning

Ekonomisk forvaltning och
lagenhetsforteckning
Fjarrvarme

Vatten

Serviceavtal hiss
Hisstelefon

SBC

Kraftringen
VA Syd

Kone / Dekra
Telia

Foreningens ekonomi

For 2014 tilldmpas linjar avskrivning och redovisning enligt redovisningsregelverket K2.

Eventuell forandring av arsavgiften diskuteras efter fardigstallt arsbokslut.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2014-07-01 med 5 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014
KASSA VID ARETS BORJAN 453 378
PENGAR IN
Rorelsens intakter 2877017
Finansiella intakter 590
Minskning korta fordringar 54 036
Lagenhetsupplatelser 0
Okning av féreningens 1&n 0
Okning av korta skulder 0
2 931642
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1036 315
Finansiella kostnader 1497 432
Investeringar i fastigheten 0
Okning av korta fordringar 0
Minskning av féreningens lan 266 153
Minskning av korta skulder 2 948
2 802 848
KASSA VID ARETS SLUT 582 173
ARETS FORANDRING AV KASSAN 128 795

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intdkter och kostnader

Taxebundna
kostnader
12%

Ovriga
intakter . ..
/— 2% Kapital- Ovrig drift
kostnader 19%
Arsavgifter \_ Hyror 46%
96% 2%

Avskriv-
ningar
23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa foljande fem aren betalas halv avgift.
Detta utgar fran féreningens vardear.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret
Vi har SBC som ny ekonomisk férvaltare fran 1 januari 2014 samt Ernst & Young som ny revisor.

Diskussion med Nordea om vdra lan och swap, vilket har medfort lagre rantekostnader.
Varmeanlaggningen har effektiviserats vilket medfort besparingar.
Vi har skrivit nytt stadavtal till en lagre kostnad jamfort med foregdende leverantor.

Héndelser efter aret
Den nya dorren som bestalldes 2014, till vart soprum, har installerats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overldtelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 60
Forandring fran féregdende ar: -1

Sida 4 av 13



Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 760 742
Lan/m? bostadsrattsyta 9204 9277
Elkostnad/m? totalyta 23 24
Varmekostnad/m? totalyta 54 80
Vattenkostnad/m? totalyta 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 411 436
Soliditet (%) 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -400 -89
Nettoomsattning (tkr) 2874 2762

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 644 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

darets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut 2014

summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning 6verfors

Brf Vipeméllan 3, Lund
769611-8525

Betraffande foéreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

2812 368
64 649
2877 017

-181 841
-730 831
-83 775
-39 868
-743 611
-1779 926

1097 091

590
-1 497 432
-1496 842

-399 751

2013

2702423
107 928
2810 351

-155 894
-891 168
-81 791
-39 991
-150 167
-1319011

1491 340
9183
-1 589 343

-1 580 160

-88 820
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter Not 9

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

111318 034
111318 034

111318 034

539 210
1056

0

540 266

42 963
0

42 963
583 229

111 901 263
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2013-12-31

112 061 645
112 061 645

112 061 645

1047
54 045
55092

272179
181 199
453 378
508 470

112 570 115



Brf Vipeméllan 3, Lund
769611-8525

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 13

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 12
Varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

78 164 173
1102 000
79 266 173

-1 048 904
-399 751
-1 448 655

77 817 518

33 242 553

33 242 553

296 564

130 065

48 520

366 043
841 192

111 901 263
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34 986 000
0
inga

2013-12-31

78 164 173
856 000
79 020 173

-714 085
-88 820
-802 904

78 217 269
33630 350
33 630 350
174 920
55683

47 740
444 153

722 496

112 570 115

34 986 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Bokféringsnamnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvandas i
bostadsrattsféreningar. Féreningen har lagt om avskrivningsplanen till linjar avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 120 ar 100 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 2769 571 2702 423

Hyror antennplats 42 797 0

2812 368 2702 423

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Bredbandsintakter 46 440 45 591
Gastlagenhet 15 000 13750
Oresutjamning 51 225

Ovriga intakter 3158 48 362

64 649 107 928
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 24 220 5321
Fastighetsskotsel bestallning 14 003 0
Stadning entreprenad 89 375 0
Myndighetstillsyn 4 680 0
Bevakning 5 869 0
Gemensamma utrymmen 1421 0
Serviceavtal 16 348 0
Forbrukningsmateriel 362 1976
156 277 7 297
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 100 062
Varmeanldaggning/undercentral 2 463 0
Elinstallationer 20 651 0
Hiss 2 450 48 535
25 564 148 597
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 181 841 155 894
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 83 583 87 093
Varme 196 412 291 040
Vatten 59 477 58 962
Sophdamtning/renhalining 34 098 127 374
373 571 564 469
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 058 28 651
Samfallighetsavgift 183 402 183 402
Kabel-TV 118 740 94 186
329 200 306 239
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 060 20 460
TOTALT DRIFTKOSTNADER 730 831 891 168
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 3133 5597
Inkassering avgift/hyra 1 800 0
Hyresforluster 5 496 0
Revisionsarvode extern revisor -750 12 000
Foreningskostnader 4745 0
Fritids och Trivselkostnader 607 0
Forvaltningsarvode 47 738 42 130
Forvaltningsarvoden évriga 10 500 5000
Administration 4 146 10 815
Konsultarvode 1250 6 250
Bostadsratterna Sverige Ek For 5110 0
83 775 81791
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 33 000 33 000
Sociala kostnader 6 868 6 991
39 868 39 991
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 743611 150 167
743 611 150 167
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 113 099 605 113 099 605
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 113 099 605 113 099 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 037 960 -887 793
Arets avskrivningar enligt plan -743 611 -150 167
Utgaende avskrivning enligt plan -1781 571 -1 037 960
Planenligt restvarde vid arets slut 111 318 034 112 061 645
| restvardet vid arets slut ingar mark med 27 290 000 27 290 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark 9 000 000 9 000 000
51 000 000 51 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 000 000 51 000 000
51 000 000 51 000 000
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 27 058
Kabel-TV 0 23731
Upplupna ranteintakter 0 3256
0 54 045
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Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 263 806 0 0 54 263 806
Upplatelseavgifter 23900 367 0 0 23900 367
Fond for yttre underhall 1102 000 246 000 0 856 000
S:a bundet eget kapital 79 266 173 246 000 0 79 020 173
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -1 048 904 -246 000 -88 820 -714 085
Arets resultat -399 751 -399 751 88 820 -88 820
S:a ansamlad férlust -1 448 655 -645 751 0 -802 904
S:a eget kapital 77 817 518 -399 751 0 78 217 269
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 856 000 736 000
Reservering enligt stadgar 126 000 120 000
Reservering enligt stammobeslut 2014 120 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1102 000 856 000
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Nordea 1,730 % 10 151 486 33 805 270 Rorlig ranta
Nordea 1,510 % 23 387 631 0 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 33 539 117 33 805 270
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -296 564 -174 920
33 242 553 33 630 350
Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 056 297 kr.
RANTESWAP KONTRAKT
Forening Nordea Nominellt Forfalloda
betalar betalar belopp I6per till
Nordea 3,970 % 0,265 % 12 891 831 2018-03-29
Nordea 4,020 % 0,265 % 10 495 800 2020-03-31
Summa lan som omfattas av ranteswapar 23 387 631

Det teoretiska marknadsvardet for foreningens ranteswapar per 2014-12-31 var -3 282 141 kr kr
Marknadsvardet pa ranteswapar férandras med anledningen av férandrade marknads-

rantor och kvarvarande I6ptid, men vardet vid forfallodagen ar noll. Eftersom féreningen avser att behalla
ingadngna kontrakt till forfallodagen sa bokférs inte marknadsvardet eller vardeférandringen.
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Not 13 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 10 302
Vdrme 0 28 332
Extern revisor 0 12 000
Forutbetalda intakter 42 746 47 408
Arvoden 33000 33000
Sociala avgifter 10 369 10 369
Ranta 26 320 121 951
Forutbetalda avgifter och hyror 253 608 180 792
366 043 444 154
Styrelsens underskrifter
7
LUND den gD/ > 2015
/
/
7778 ) { 7 NN
Hans Gustavsson Tommy Florin
Ledamot Ledamot

SLZM /éﬂ;l;m)wm

Sara Henningsson
Ledamot

[/

s 3G
Kent Inge Ingess /

Ledamot

Kristina Léfgren
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den i(// ’7’ 2015

Ernst & Young AB

& / )
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Vipemdéllan 3, Lund org nr: 769611-8525

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Vipemdllan 3,
Lund fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller véasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvédrdering av d&ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdéreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Vipemdllan 3, Lund fér ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér foérvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foéreningen. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar resultatet
enligt fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Malmé den /é”/’..,- -20)¢

Ernst & Young AB

/4 N~

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



